archistar, Nei casi pill riusciti i prezzi possono aumentare fino al 30 per cento

La forza delle grifte

Le opere dei grandi architetti rilanciano in pochi anni le aree limitrofe
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s+ Learchistar,igrandiarchitet-
ti di fama mondiale, con i loro in-
terventi fanno salire il valore im-
mobiliare di un‘area tra il 20 ¢ il
309, perché trainano, grazie all'ef-
fetto mediatico che le accompa-
gna, investimenti colossali, mi-
gliaia di archi-turisti ¢ positivi
cambiamenti del tessuto cittadi-
noanchedelle aree nonimmedia-
tamente contigue alle opere.
L’esempio pitt clamaoroso dicome
persino una sola opera firmata
possavalorizzarc un’interacitta &
il museo Guggenheim di Bilbao
progettato da Frank Owen Gehry
erealizzato nel 1997, che haaiuta-
tola cittd a uscire dauna crisi eco-
nomicamolto grave.

[ 160mila mq dell'edificio Coe-
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di Renzo Piano ha ridato vita
\una zona abbandonata
oradiventata di moda

e fruita gioro e notte

urdelaDéfense di Parigi, un quar-
tiere interamente griffato da ar-
chitetti e urbanisti di fama, sono
stati venduti nel 2007 a Lehman
Brothers per 2,11 miliardi di euro, il
60% in pit del valore del 2001 Il
successo degliinvestimentiimmeo-
biliari di Dubai firmati dalle archi-
star si & fermato solo ora, ma per
molti anni & cresciuto ogni seime-
si del 20%. Un esempio italiano,
sia pure ben lontano dalle condi-
zionidipartenzadiBilbao, &l Par-
codellaMusicadiRoma, conl'Au-
ditorium di Renzo Piano: un’area
primaabbandonata e poco ospita-
leoravienefruitadigiomoedinot-
te ed & sempre pittdi moda.

I grandi progettisti valgono
molto ma costano anche molto;
secondo I'«Herald Tribune» del
18 ottobre 2008 trail10 e il15e del
costodi costruzione-secondoal-

tri fonti in media le archistar so-
no intorno al 15% - di un'opera
della quale innalzano il valore al-
meno del 20 per cento. Se la rea-
lizzazione tecnologica della
strutturaviene trasferitaaunaso-
cietdiingegnerizzazione il com-
penso pud abbassarsi - si fa per
dire - come & accaduto per il Mit
(Massachusetts Institutc of tech- |
nology di Cambridge, Usa) del
2004, per il quale Gehry ha rice-
vuto circail 59,15 milioni di dolla-
risuun valore di 300 milioni (pe-
raltro contestato per gravi pro-
blemi di tenuta all’acqua).
Cesarc Maria Casati, progetti-
sta, fondatoreedirettore del mensi-
le internazionale «L’Arca», nega
cheicompensi delle archistar sia-
no troppo alti. «Li meritano per-
ché portano notorieta e investi-
mentinei luoghi dove intervengo-
1o, tant'¢ vero che i costruttoriot-
tengono notevoli sconti dai forni-
tori che fanno a gara per entrare
nell'operazione. Pochi sanno che
partecipare a qualsiasi concorso
comportaun costoelevato: perun
architetto, per esempio il concept
pud comporiare unaspesaa parti-
re dai woomila euro insu per i con-
corsi interna-
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.- Incidenza dellarchistar
sul costo totale dell'opera

zionali e occor-
recalcolare spe-
seelevatedias-
sicurazione nel
caso in cui, vin- Il costodi :
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